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Bebauungsplan "Siidlich der WaisenhausstralRe"

Die Stadt Weilheim i. OB erlaRt aufgrund des

§ 2 Absatz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung liber die
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO), diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1.0  Art der baulichen Nutzung
1.1 WA

allgemeines Wohngebiet

2.0 Mal der baulichen Nutzung

21 I 1 VollgeschoR als Héchstgrenze

2.2 ] 2 Vollgeschofe als Hochstgrenze,
DachgeschoRausbau nach BayBO méglich,
jedoch nicht als Vollgeschol3.

2.3 1] 3 VollgeschoRe als Héchstgrenze,

24 0.29 Grundflachenzahl fiir Hauptgebadude

(die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2, 3 BauNVO genannten
Flachen sind nicht mitzurechnen)

3.0 Bauweise, Baugrenze

3.1 o offene Bauwsise
Fl e Baugrenze

3.3 e S S Baulinie

4.0 Dachform

4.1 SD Satteldach

4.2 ZD Zeltdach

4.3 WD Walmdach

4.4 MD Mansarddach

4.5 S verbindliche Haupffirstrichtung

4.6 variable Hauptffirstrichtung

5.0 Verkehrsflachen
5.1 offentliche Verkehrsflache
5.2 Begrenzungslinie fur éffentliche Verkehrsfldchen

5.3 L_BAST [

5.4 &

offentliche Stellplatze

Sichtdreieck

6.0 Grinflachen und Anpflanzungen

£
6.1 bt ) Baume zu pflanzen gemal Vorschiage
- Punkt B. 9 ohne Standortfestsetzung

v @

Baume Bestand, zu erhalten
(mit Nr. It. Bewertungsliste)

7.0

T:1

7.2

7.3

7.4

£:9

7.6

8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Y/ N Zufahrt Garage bzw. Grundstiick

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
Tiefgaragen

Abgrenzung des MalRes der Nutzung

@ Kinderspielplatz

i Abweichung von den Abstandsflédchen
Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBo finden keine
Anwendung

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Gebaude

vorgeschlagener Baukdrper

Falh

1391 bestehende Flun]ummern, z. B. 1391

bestehende Flurstiicksgrenzen

@ Bauquartier z. B. A

Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung / Bauweise

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Absatz 3 BauNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Im gesamten Baugebiet wird
offene Bauweise festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzungen wird durch die Zahl der VollgeschofRe
gemal Planzeichen 2., sowie die Hohe baulicher Anlagen nach Ziffer 3
festgesetzt.

Hauptgebaude

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 sind einzuhalten, auf3er
vor den durch Planzeichen 7.6 gekennzeichneten AuRenwanden.

Die FuRbodenoberkante im Bereich des ErdgescholRes darf
max. 0,20 m tiber Hinterkante Gehsteig - Achse Grundstlicksmitte liegen.
Die Wandhéhe der Hauptgebaude darf folgende Werte nicht Uiberschreiten:

N

bei | max. 3,75 m

bei ll max. 6,25 m o~

bei Il max. H1=6,25m T
H2=9,00m

i r

SCHEMA-SCHNITT Il

Bei Nebengebduden und Anbauten mit Pultdach darf die Wandh&he
max. 3,0 m betragen.

Als Wandhdhe gilt das Mal von der FuBbodenoberkante des
Erdgeschofes im Eingangsbereich bis zum Schnittpunkt der AuRenseite
der Umfassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Hauskérperbreite darf im Bauquartier A maximal 12,50 m, im
Bauquartier B maximal 11,0 m betragen. Der Bestand wird davon nicht berihrt.

Bei Hauptgeb&duden mit Sattel-, Mansard- und Walmdé&chern muf die Traufseite

mindestens 1/5 lénger sein als die Giebelseite. Dort wo Zeltdacher festgesetzt sind,

ist als Grundform auch ein Quadrat zuldssig.

A VA

9.1

10.

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Dachgestaltung

Dacher Gber Hauptgebauden sind als gleichseitig geneigte Dacher
auszubilden. Aneinandergebaute Nebengeb&dude sind mit gleicher
Dachneigung auszufiihren. Als Dachneigung wird vorgeschrieben:

bei Sattel- und Zeltdédchern 25" <35
bei Walmdéchern 30°-42°
bei Mansarddachern steilere DN 70° - 75°

flachere DN 30° -42°

Pultdacher sind nur bei erdgeschofRigen Nebengebduden und Anbauten
zuléssig.

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend.

Die Dachflachen sind mit roten Dachplatten einzudecken.
Pultd&cher sind auch mit Blecheindeckung zuléssig.

Dachgauben sind nur bei Gebduden mit einer Dachneigung ab 35° als
stehende Gauben zulassig. Negative Gauben und eingeschnittene, hinter
der Dachflache liegende Balkone und Dachh&user oder Zwerchgiebel in
der Flucht der AuRenwand sind unzul&ssig.

Die Gesamtbreite der Gauben darf ein Drittel der jeweiligen Dachlénge
nicht tiberschreiten.

Ansichtsflache der Einzelgaube (mit Giebel) maximal 2,5 m?.
Aulenbreite der Einzelgaube maximal 1,30 m.

Hohe der senkrechten Ansichtsflache (ohne Giebel) maximal 2,00 m.

Zwerchhéuser (Widerkehren) sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.
Zwerchhauser (Widerkehren) sind nur an den Geb&uedeldngsseiten zulassig.
Lange maximal 1/3 der Trauflange, mindestens jedoch 3,0 m. Die Tiefe muf®
mindestens 0,50 m betragen. Der Abstand zu den Geb&dudeenden muf}
mindestens 2,0 m betragen. Die Firstlinie muf® mindestens 0,50 m unter

der Firsthdhe des Hauptdaches liegen.

Bei zusammengebauten Geb&uden ist ein Zwerchhaus (Widerkehre) nur als
gemeinsame Ldsung an der Grundstiicksgrenze zulassig. Der Abstand zu
den Gebaudeecken mull mindestens 2,0 m betragen.

Die Dachneigung muR derjenigen des Hauptdaches entsprechen, die
Firsthohe mu® mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

Fassadengestaltung

AufRenwandverkleidungen sind nur in Holz zuldssig. Bei massiven Geb&uden
muB in der Gesamtansicht verputztes Mauerwerk Gberwiegen.
Balkongelénder sind nur in Holz oder Metall auszufiihren und sind mit dem
Farbton der Fassade abzustimmen. Fenster, Fenstertliren und
Hauseingangstiren missen in GrofRe, MaRverhéltnissen und Gestaltung
mit dem Gesamtbauwerk harmonisieren. Fenster miissen ein stehendes
Rechteck bilden. Fenstertiiren sind in Héhe und Breite anzupassen.

Garagen und Nebengebédude

Fir die Errichtung der Garagen und Stellplatze ist die Stellplatzsatzung
der Stadt Weilheim in der jeweils glltigen Fassung maligebend.

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und den
hierfur festgesetzten Flachen zul&ssig. Aneinandergebaute Grenzgaragen
miissen mit einem einheitlichen Dach versehen werden.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen und innenseitig schallabsorbierend
zu verkleiden. Garagentore sind auf der Tiefgaragenebene anzuordnen.
Die Einhausungen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die offenen Zufahrts- und Stellplatzflachen missen wasserdurchlédssig
ausgebildet werden.

Einfriedung

Fir die Grundstiicke an der Waisenhaus- / Johann-Dlirr- /
Heimgartenstra3e und am Pralatenweg sind als Abgrenzung
zwischen offentlichen und privaten Flachen ausschlief3lich
einfache Holzlattenzdune (Hanichelzdune) oder verzinkte
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zulassig,

Hohe 1,10 m - Befestigung in Einzelfundamenten. Sockel fir
Gartenz&une sind unzulassig.

Zwischen den Grundstiicken sind nur hinterpflanzte, verzinkte
Maschendrahtzaune zulassig, maximale Héhe 1,10 m.

Nebenanlagen

Das Aufstellen von Lagerbehéltern fiir fliissige oder gasférmige Stoffe im
Freien, sowie Stellplatze fur Wohnwagen ist unzulassig.

Grtnordnung

Befestigte Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der Fahrverkehrsflachen,
sind wasserdurchl&ssig auszubilden gemal Empfehlung BSt Ml / BSt
MELF Mabl. Nr. 10/1985.

Pro 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum
zu pflanzen, gemaR Pflanzlistenvorschlag.

Die Anpflanzungen von Obstbdumen und Beerenstrduchern sowie von
Ziergehdlzen wird von diesen Festsetzungen nicht beschrankt.

Die nicht Uberbauten oder befestigten Flachen sind innerhalb eines Jahres
ab Bezugsfertigkeit als Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.
Abgrabungen, Aufschiittungen und Lichtgrében sind unzul&ssig.

Auf die Bekanntmachungen des BSt Ml vom 22.06.1976, befreffend
"Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen" Mabl. Nr. 21 vom 22.07.1976
wird hingewiesen, insbesondere bei der Bepflanzung von Spielplatzen.

Pflanzlistenvorschlag fir standorttypische Laubbdume:

Feldahorn
Spitzahorn
Sand- oder Weilkbirke
Hain- oder WeilRbuche
spéte Traubenkirsche

Acer campestre -
Acer platanoides -
Betula pendula -
Carpinis betulus -
Prunus serotina -

Corylus colurna - Bauerhasel
Fraxinus - Esche
Quercus - Eiche

Tilia - Linde

Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnungen vor den Larmimmissionen der
Waisenhausstralle sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Die Hauptgeb&ude sind durch entsprechende Fassadenausbildung
(Larmpuffer) oder Grundrif3orientierung so auszubilden, daf} fir die
Wohn- und Schlafraume die immissionsschutzrechtlich
vorgeschriebenen Werte nach DIN 18005 nicht Gberschritten werden.

Hinweise durch Text

Schneelast ist mit 1,06 KN/m? , bezogen auf die waagrechte Grundflache
zu berechnen.

Den Bauantrégen sind Freifldchengestaltungspléne beizufigen.

Verteilerschrénke sollen vorderfrontblindig zur Gehsteighinterkante
aufgestellt werden.

Die Pflanzung von fremdartigen Geholzen wie z. B. Trauerformen von

Weide, Buche, Ulme, Zeder aller Art, Zypressen und Tujen in

Saulenform oder als Hecke, sowie alle blauen Formen von Tanne und Fichte
sollen aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes nicht verwendet werden.

Die Einhaltung der Grenzabstédnde nach dem Bayerischen Nachbarrecht
(AG BGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Milibehélter sollen in die Haupt- und Nebengebaude integriert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen oder
den versiegelten Grundstiicksfldchen soll anstelle von einer
punktuellen Versickerung iiber Sickerschachte vorrangig moglichst
breitfldchig und oberflachennah versickert werden.

Hierzu wird auf die "Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser”
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) und

auf die dazugehdorigen technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen.

Verfahrensvermerke

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - wie die
Vorschriften iber die Beteiligung der Blrger und der Tréger
offentlicher Belange, liber die Begriindung zum Bebauungsplan
sowie zur BeschluRfassung iber den Bebauungsplan und des
Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens - ist unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend ge-
macht worden sind.

Méngel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gemaf
§ 1 Absatz 6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwégung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist dabei darzulegen.

wurde mit der Begrindung gen
§ 3 Absatz 2 BauGB vom15.05.%
bis 24.06.2002 im Rathaus "
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim in OB hat ffiit
Beschlu® des Stadtrates vony. -
25.07.2002 Nr.O. ?8/02 den

Die Bekanntmachung des Bebauungs} e
planes erfolgt im Amtsblatt der E ‘?\‘ .
Stadt Weilheim in OB.

Der Bebauungsplan wird samt Bé—
griindung im Rathaus geméafR .
§ 10 BauGB zu jedermanns Elnsk{ht Vg

bereitgehalten. N £/ iy /Blrgermeister

Stadt Weilheim i. OB
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